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§8
Puumalan itdosien yleiskaavan muutos tiloilla 623-430-1-79 (osa) ja 623-430-1-89 (osa)

PuuDno-2022-51

Kunnanhallitus, 14.02.2022, § 19

Valmistelijat / lisatiedot:
Kimmo Hagman
kimmo.hagman®@puumala.fi
tekninen johtaja

Liitteet
1 Liite §19_Luonnos_kaavakartta_itaosienYKmuutos_I121.pdf
2 Liite 819_Luonnos_selostus_itaosienYKmuutos_I121.pdf
3 Liite 819_Luonnos_OAS_itaosienYKmuutos_I121.pdf

Alueelle on tarkoitus laatia osayleiskaavan muutos. Kaavamuutoksella tutkitaan
mahdollisuutta yhden RA-rakennuspaikan (loma-asuntoalueen) siirtamista tilojen
valilla ja muuttamista AO-1 rakennuspaikaksi.

Yleiskaavan muutos koskee Puumalan Lieviskan alueella sijaitsevia tiloja 623-430-1-79

ja 623-430-1-89.

Kaavan suunnittelualueella on voimassa Puumalan itdosien rantaosayleiskaava, joka

on hyvaksytty Puumalan kunnanvaltuustossa 18.2.2002 ja paivitetty 13.6.2002.
Voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa alue on osoitettu merkinnoilla RA (loma-
asuntoalue) ja M-1 (maa- ja metsatalousvaltainen alue).

Eteldisemman tilan 623-430-1-79 naapurissa, tilalla 623-430-1-80 on kunnanvaltuuston
2018 hyvaksyma ja 2021 kesalla voimaan tullut kaavamuutos. Pohjoisemman tilan 623-

430-1-89 alueella on tehty kaavamuutos, joka on hyvaksytty vuonna 2018.

Kaavamuutosalueet ovat eri maanomistajien omistuksessa, mutta eteldisemman

alueen osalta on tehty kiinteistékaupan esisopimus, jonka ehtona on kaavamuutoksen

toteutuminen.

Tilalla 1-79 olevat rakennukset on tarkoitus purkaa kaavamuutoksen saatua
lainvoiman. Se on myds kunnan vaatimus.

Nyt tavoiteltava muutos on sopusoinnussa alkuperadisen yleiskaavan tavoitteiden ja
mitoitusperusteiden kanssa.

Ehdotus
Esittelija: Niina Kuuva, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa asettaa vireille tulleen Puumalan itdosien rantaosayleiskaavan
valmisteluaineiston nahtaville maankayttd- ja rakennuslain 62 ja 63 § ja maankaytto-

ja rakennusasetuksen 30 8 mukaisesti. Nahtavilla olosta tiedotetaan kuulutuksella
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kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivuilla.

Keskustelun kuluessa jasen Martti Laine esitti, etta Puumalan itdosien
rantaosayleiskaavan valmisteluaineistoa ei aseteta nahtaville. Perusteluna on, etta
kaavaehdotus on yleiskaavoituksen periaatteiden vastainen.

Rakennusoikeuksien siirrossa tulee rakennuspaikkojen arvo vastata toisiaan.
Yleisperiaatteena on ollut, etta esim. kaksi saari- tai sisajarven tonttia vastaa yhta
omarantaista Saimaanrannan mannertonttia. Nyt puheena olevat rakennuspaikat
eivat vastaa arvoltaan toisiaan. Asia ilmenee laaditusta kiinteistokaupan
esisopimuksesta. Rakennuspaikka, josta rakennusoikeus siirretdan, on arvoltaan
sopimuksen mukaan 22 000€, kun taas uuden rakennuspaikan arvo olisi useampi
kertainen. Rakennuspaikka, jolta rakennusoikeus siirretaan, ei kaytettavyydeltaan ole
rantarakennuspaikka, koska yksityistie kulkee rakennuspaikan lapi lahella rantaa eika
esim. rantasaunan rakentaminen tien ja rannan valiin ole mahdollista. Rantaviivaa on
vain n. 10m. Rakennuspaikkaa rasittaa myos laskuoja. Mikali muutosehdotus
hyvaksytaan ei maanomistajien tasapuolinen kohtelu toteudu.

Kaavoituksella ei saa aiheuttaa kohtuutonta haittaa muille maanomistajille. Téma
vaatimus korostuu viela kaavoja muutettaessa. Yleiskaavaa aiemmin laadittaessa koko
alueelle, taytyy asukkaiden ja maanomistajien voida luottaa sen aikaisella
kaavaratkaisulla luotujen olosuhteiden sailyminen. Uusi rakennuspaikka sijoittuu
vastapaata lahden toisella puolella olevaa rantasaunaa, mista koituu huomattavaa
haittaa naapurille. Samoin uusi rakennuspaikka on toisen naapurin valittdmassa
laheisyydessa ilman suojavyohyketta.

Puheenjohtaja totesi, etta jasen Martti Laineen tehtya ehdotusta ei kannatettu.
Keskustelun kuluessa Laura Pitkonen esitti, etta asia jatetaan pdydalle. Jasenet Airi

Tella ja Minna Korhonen kannattivat Laura Pitkosen esitysta.

Puheenjohtaja tiedusteli kunnanhallituksen jasenilta sopiiko Pitkosen esitys vai
tarvitseeko asiasta aanestaa. Esitys sopi kunnanhallitukselle.
Puheenjohtaja totesi, ettd kunnanhallitus paattaa jattaa asian poydalle.

Paatos
Kunnanhallitus paatti jattaa asian poydalle.

Kunnanhallitus, 25.04.2022, § 66

Liitteet

11 Liite 866_Luonnos_kaavakartta_itaosienYKmuutos_l121_2.pdf
2 2 Liite 866_Luonnos_selostus_itdosienYKmuutos_|121_2.pdf
3 3 Liite 866_Luonnos_OAS_itaosienYKmuutos_l121paiv.pdf

Yleiskaavan muutos koskee Puumalan Lieviskan alueella sijaitsevia tiloja 623-430-1-79
ja 623-430-1-89. Alueelle on tarkoitus laatia osayleiskaavan muutos.
Kaavamuutoksella tutkitaan mahdollisuutta yhden RA-rakennuspaikan (loma-
asuntoalueen) siirtamista tilojen valilla ja muuttamista AO-1 rakennuspaikaksi.
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Kaavan suunnittelualueella on voimassa Puumalan itdosien rantaosayleiskaava, joka
on hyvaksytty Puumalan kunnanvaltuustossa 18.2.2002, sen paivitys on hyvaksytty
24.9.2018 ja tullut voimaan 29.11.2018. Voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa alue
on osoitettu merkinndilla RA (loma-asuntoalue) ja M-1 (maa- ja metsatalousvaltainen
alue).

Eteldisemman tilan 623-430-1-79 naapurissa, tilalla 623-430-1-80 on kunnanvaltuuston
2018 hyvaksyma ja 2021 kesalla voimaan tullut kaavamuutos. Pohjoisemman tilan 623-
430-1-89 alueella on tehty kaavamuutos, joka on hyvaksytty vuonna 2018.

Kaavamuutosalueet ovat eri maanomistajien omistuksessa, mutta eteldisemman
alueen osalta on tehty kiinteistdkaupan esisopimus, jonka ehtona on kaavamuutoksen
toteutuminen.

Tilalla 1-79 olevat rakennukset on tarkoitus purkaa kaavamuutoksen saatua
lainvoiman. Se on myds kunnan vaatimus.

Nyt tavoiteltava muutos on sopusoinnussa alkuperdisen yleiskaavan tavoitteiden ja
mitoitusperusteiden kanssa. Uusia rakennuspaikkoja ei muodosteta, vaan olemassa
olevat rakennusoikeudet siirretaan toteuttamisen kannalta parempaan paikkaan.

Asia jatettiin pdydalle kunnanhallituksen kokouksessa 14.2.2022. Téaman jalkeen
kunnan valmistelevat virkamiehet ovat kdyneet haetussa, uudessa vakituisen
asumisen paikassa kaksi kertaa, 17.2.2022 ja uudelleen 5.4.2022. Ensimmaisella
kaynnilld mukana oli hankkeeseen ryhtyva taho ja toisella kertaa hankkeen
vaikutuspiirissa asuva naapuri. Kayntien jalkeen kaavoittaja on tehnyt muutoksia
rakennuspaikan rajaukseen.

Uudessa esityksessa rakennuspaikan pinta-alaksi tulee noin 5000 m2, jolla
rakennusjarjestyksen maaraysten mukaan rakennusoikeutta on 250
kerrosneliometrida. Keskustelujen ja kayntien perusteella kaavaluonnosta on
tarkennettu rakennuspaikan muodon osalta siten, etta se sijoiteltiin entista
selkeammin avautuvaksi kohti luodetta ja nakdyhteyden mahdollisuus Ukonlahden
suuntaan on vastarantavaikutuksen takia minimoitu.

Kaavaselostusta on myos paivitetty, sen pienia havaittuja kirjoitusvirheita korjattu ja
mm. tieyhteytta kasittelevaan kohdassa todetaan, etta tieyhteys voidaan tehda
kaavamuutosalueen maanomistajan omien tilojen kautta. Sosiaalisten vaikutusten
osalta on selostukseen tehty pienta tarkennusta.

Ehdotus
Esittelija: Niina Kuuva, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa asettaa vireille tulleen Puumalan itdosien rantaosayleiskaavan
valmisteluaineiston nahtaville maankayttd- ja rakennuslain 62 ja 63 § ja maankaytto-
ja rakennusasetuksen 30 8 mukaisesti. Nahtavilla olosta tiedotetaan kuulutuksella
kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivuilla.

Keskustelun kuluessa jasen Martti Laine esitti, etta Puumalan itdosien
rantaosayleiskaavan valmisteluaineistoa ei aseteta nahtaville. Perusteluna ovat Martti
Laineen tdman asian edellisessa kasittelyssa (Kh 14.2.2022 § 19) esittamat perusteet
seka Natura-arvion puuttuminen.

Puheenjohta totesi, etta jasen Martti Laineen tekemaa ehdotusta ei kannatettu.
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Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 22.08.2022, § 127

Valmistelijat / lisatiedot:
Kimmo Hagman
kimmo.hagman@puumala.fi
tekninen johtaja

Liitteet
1 Liite 8127 nro 1_Luonnos_kaavakartta_itaosienYKmuutos_l121_2.pdf
2 Liite 8127 nro 2_Luonnos_selostus_itaosienYKmuutos_l121_2.pdf
3 Liite 8127 nro 3_Luonnos_OAS_itdosienYKmuutos_l121paiv.pdf

Kunnanhallitus paatti asettaa vireille tulleen Puumalan itdosien rantaosayleiskaavan
valmisteluaineiston nahtaville maankayttd- ja rakennuslain 62 ja 63 § ja maankaytto-
ja rakennusasetuksen 30 &8 mukaisesti kokouksessaan 25.4.2022. Nahtavilla olosta
tiedotettiin kuulutuksella kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivuilla. Kaavaluonnos ja
valmisteluaineisto on ollut julkisesti nahtavilla 2.5. - 2.6.2022. Kaavaluonnoksen
nahtavilldoloaikana saatiin lausunto Etela-Savon ELY-keskukselta. Silla ei ollut
huomauttamista kaavamuutokseen. Etela-Savon maakuntaliitolla ei ole
kommentoitavaa oheiseen kaavaan.

Yleiskaavan muutos koskee Puumalan Lieviskan alueella sijaitsevia tiloja 623-430-1-79
ja 623-430-1-89. Alueelle on tarkoitus laatia osayleiskaavan muutos.
Kaavamuutoksella tutkitaan mahdollisuutta yhden RA-rakennuspaikan (loma-
asuntoalueen) siirtamista tilojen valilld ja muuttamista AO-1 rakennuspaikaksi.

Kaavan suunnittelualueella on voimassa Puumalan itaosien rantaosayleiskaava, joka
on hyvaksytty Puumalan kunnanvaltuustossa 18.2.2002, sen paivitys on hyvaksytty
24.9.2018 ja tullut voimaan 29.11.2018. Voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa alue
on osoitettu merkinnailla RA (loma-asuntoalue) ja M-1 (maa- ja metsatalousvaltainen
alue).

Eteldisemman tilan 623-430-1-79 naapurissa, tilalla 623-430-1-80 on kunnanvaltuuston
2018 hyvaksyma ja 2021 kesalléd voimaan tullut kaavamuutos. Pohjoisemman tilan 623-
430-1-89 alueella on tehty kaavamuutos, joka on hyvaksytty vuonna 2018.

Kaavamuutosalueet ovat eri maanomistajien omistuksessa, mutta eteldisemman
alueen osalta on tehty kiinteistdkaupan esisopimus, jonka ehtona on kaavamuutoksen
toteutuminen.

Tilalla 1-79 olevat rakennukset on tarkoitus purkaa kaavamuutoksen saatua
lainvoiman. Se on myds kunnan vaatimus.

Nyt tavoiteltava muutos on sopusoinnussa alkuperaisen yleiskaavan tavoitteiden ja
mitoitusperusteiden kanssa. Uusia rakennuspaikkoja ei muodosteta, vaan olemassa
olevat rakennusoikeudet siirretaan toteuttamisen kannalta parempaan paikkaan.
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Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 65 8:ssa ja maankaytto- ja rakennusasetuksen
(MRA) 19 8:ssa saddetaan kaavaehdotuksen julkisesti nahtavilla pitamisesta. Kunnan
jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot MRA 20 §:n seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavillaolosta
tiedotetaan Puumalan kunnan internet -sivuilla ja ilmoitustaululla. Nahtavilla olosta
tiedotetaan kaavoitettavan alueen naapurikiinteistdjen omistajia kirjeitse. Aineisto on
nahtavilld Puumalan kunnan internet-sivuilla ja teknisessa toimistossa (Keskustie 14).
Viranomaisilta pyydetaan lausunnot.

Karttaako Oy:n laatimat kaavakartta, kaavamaaraykset, kaavaselostus seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat liitteena.

Ehdotus
Esittelija: Niina Kuuva, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa asettaa Puumalan itdosien rantaosayleiskaavan muutoksen
kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 65 § ja maankaytto-
ja rakennusasetuksen 19 8 mukaisesti vahintaan 30 paivan ajaksi. Nahtavilla olosta
tiedotetaan kuulutuksella kunnan ilmoitustaululla ja verkkosivuilla. Naapureille
lahetetaan kirje. Viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Keskustelun kuluessa jasen Martti Laine esitti, etta Puumalan itdosien
rantaosayleiskaavan valmisteluaineistoa ei aseteta nahtaville. Perusteluna ovat Martti
Laineen taman asian edellisissa kasittelyissa (Kh 14.2.2022 8 19 ja 25.4.2022 § 66)
esittamat perusteet.

Puheenjohtaja totesi, etta jasen Martti Laineen tekemaa ehdotusta ei kannatettu.

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Jasen Martti Laine jatti asiasta eriavan mielipiteen.

Kunnanhallitus, 23.01.2023, § 3

Valmistelijat / lisatiedot:
Kimmo Hagman
kimmo.hagman@puumala.fi
tekninen johtaja

Liitteet
1 Liite 1 83_Hyv_kaavakartta_itdosienYKmuutos
2 Liite 2 83_Hyv_selostus_itaosienYKmuutos
3 Liite 3 83_OAS_itaosienYKmuutos_II121paiv
4 Liite 4 83_hyv_kaavaehdotuksen palaute
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Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 22.8.2022 asettaa Puumalan itdosien
rantaosayleiskaavan muutoksen kaavaehdotuksen tiloilla 623-430-1-79 (0sa) ja 623-
430-1-89 (0sa) julkisesti nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 65 8 ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 19 § mukaisesti vahintaan 30 paivan ajaksi.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 7.9.-10.10.2022 Puumalan kunnan
teknisessa toimistossa. Aineistoon (kaavakartta, kaavamaaraykset, kaavaselostus,
osallistumis- ja arviointisuunnitelma) on voinut tutustua myds kunnan kotisivuilla.

Kaava-alueen seka lahialueen ulkopaikkakuntalaisia maanomistajia on tiedotettu
hankkeesta kirjeitse.

Nahtavillaolon aikana asiasta on voinut jattaa muistutuksen ja kaavaehdotuksesta on
pyydetty lausunnot tarvittavilta viranomaisilta, jotka ovat hankkeessa olleet osallisia.

Kaavaehdotuksesta saatiin nahtavilldoloaikana kaksi lausuntoa seka kolme
muistutusta. Referoidut lausunnot ja muistutukset ovat liitteena, samoin niihin
laaditut vastineet. Lisaksi lausunnot ja muistutukset kokonaisuudessaan ovat
oheismateriaaleina.

Kaavoittajan loppupaatelma on, etta lausuntojen ja muistutusten perusteella
kaavaratkaisua ei ole syyta muuttaa. Kaavaratkaisu voidaan seuraavaksi vieda
hyvaksymiskasittelyyn.

Ehdotus
Esittelija: Niina Kuuva, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa tehda valtuustolle seuraavan paatésehdotuksen:

Valtuusto paattaa maankaytto- ja rakennuslain 37 8:n mukaisesti hyvaksya 19.8.2022
paivatyn ja 9.1.2023 paivitetyn Puumalan itdosien rantaosayleiskaavan muutoksen
tiloilla 623-430-1-79 (0sa) ja 623-430-1-89 (o0sa).

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Valtuusto, 20.02.2023, § 8

Liitteet

1 88_Liite 1_Hyv_kaavakartta_itdosienYKmuutos
2 §8_Liite 2_Hyv_selostus_itdosienYKmuutos

3 88_Liite 3_OAS_itaosienYKmuutos_II121paiv

4 88_Liite 4_hyv_kaavaehdotuksen palaute

Ehdotus

Valtuusto paattaa maankaytto- ja rakennuslain 37 §:n mukaisesti hyvaksya 19.8.2022
paivatyn ja 9.1.2023 paivitetyn Puumalan itdosien rantaosayleiskaavan muutoksen
tiloilla 623-430-1-79 (osa) ja 623-430-1-89 (osa).

Keskustelun kuluessa valtuutettu Martti Laine esitti, ettd Puumalan itdosien
rantaosayleiskaavaa ei hyvaksyta. Perusteluna ovat valtuutettu Laineen taman asian
edellisissa kasittelyissa (kh 14.2.2022 § 19 ja 25.4.2022 § 66) esittamansa perusteet.

Puheenjohtaja totesi, etta valtuutettu Laineen tekemaa ehdotusta ei kannatettu.
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Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta seka 22.2.2023 kunnan yleisessa
tietoverkossa julkaistusta poytakirjasta jaljennetyn otteen oikeaksi todistaa.

Puumala
03.04.2023

Mervi Kelloniitty
hallintopaallikkd
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Kunnallisvalitus
88

Kunnallisvalitusohje

Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Paatdkseen saa hakea muutosta:

- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)

- kunnan jasen

- lisdksi maankaytto- ja rakennuslaki 191 8:ssa mainitut.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Valitusaika alkaa hyvaksymispaatdksen oltua kuntalain 140 §:n mukaisesti
yleisesti nahtavilla. Valitusaikaa laskettaessa nahtavillaolopaivaa ei oteta lukuun.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

- paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa

- paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
- paatdés on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen
valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Ita-Suomen hallinto-oikeudelle.
Postiosoite: PL 1744, 70101 Kuopio

Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64, 70100 Kuopio
Sahkopostiosoite: ita-suomi.hao@oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2501

Puhelinnumero: 029 564 2500

Hallinto-oikeuden kirjaamon aukioloaika: ma - pe 8.00 - 16.15

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
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Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana
on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myos taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite, puhelinnumero ja muut
tarvittavat yhteystiedot. Jos valitusviranomaisen paatos voidaan antaa tiedoksi
sahkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds
sahkodpostiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkdista
asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperadisena tai jaljennoksena
- todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Valituksen voi tehdd myéds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus voi peria muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun. Maksuista saadetaan laissa tuomioistuinmaksulaki
11.12.2015/ 1455.

Péytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Puumalan kunnan
kirjaamosta.

Postiosoite: Keskustie 14, 52200 Puumala

Sahkdpostiosoite: kirjaamo@puumala.fi

Puhelinnumero: 015 888 9500

Kunnan kirjaamon aukioloaika: ma - pe 9.00 - 15.00
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